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La cession-bail est l’opération par laquelle une entreprise proprié-
taire d’un bien immobilier professionnel le vend à une société de 
crédit-bail immobilier (le crédit-bailleur) et simultanément le prend 
en crédit-bail immobilier et devient locataire (le crédit- preneur).

Le premier intérêt de cette technique de financement est de 
permettre au cédant devenu crédit-preneur de conserver la 
jouissance de son ancien immeuble en continuant  à l’utiliser.

A la différence de toute autre cession d’immeuble suivie de loca-
tion, le contrat de crédit-bail comporte obligatoirement une option 
d’achat qui garantit à l’ancien propriétaire devenu locataire de 
pouvoir racheter son immeuble à un prix défini contractuelle-
ment, soit en cours de contrat (levée d’option anticipée) soit, le plus 
souvent, à l’issue du contrat.

Le prix de l’option d’achat est toujours déterminé dès la signa-
ture du contrat. Il est généralement fixé à un prix symbolique (1€) 
ou à une valeur fonction de l’assiette foncière du bien, ou encore, 
dans le cas d’une levée d’option d’achat anticipée, selon les modali-
tés contractuelles.

Par ailleurs, durant toute la durée du contrat de crédit-bail, généra-
lement fixée entre 7 et 15 ans, le crédit-preneur bénéficie d’un loyer 
qui ne fluctue pas selon l’évolution du marché immobilier.

Les caractéristiques de la cession-bail 
(ou lease-back)

1. 2.



Les caractéristiques de la cession-bail 
(ou lease-back)

Par cette technique, l’entreprise peut se constituer une trésorerie 
immédiatement disponible, un « trésor de guerre », qu’elle va pou-
voir librement utiliser pour concrétiser des choix stratégiques ou 
des opportunités de développement avec une plus grande réacti-
vité comme par exemple :

Le développement de l’entreprise 
•	 croissance interne ou externe, lancement de nouveaux produits, 

conquête d’un nouveau marché,
•	 financement immatériel tel que recherche et développement,
•	 développement de filiales,
•	 financement d’investissements matériels productifs lourds.

La consolidation financière 
•	 renforcement et amélioration du fonds de roulement, 
•	 restructuration de filiales,
•	 désendettement et transformation de dettes courtes (dette LBO 

par exemple) en une dette longue, plus stable et moins coû-
teuse pour l’entreprise.

L’amélioration et la valorisation de l’entreprise
•	 extension de bâtiments de toute nature (construction de surfaces 

complémentaires pour des usines, des entrepôts, des bureaux…),
•	 rénovation et/ou réhabilitation de locaux,
•	 travaux de mise aux normes de sécurité, d’hygiène ou environ-

nementales (consommations énergétiques notamment),
•	 valorisation du patrimoine immobilier par l’externalisation de 

la valeur actuelle de l’immeuble par rapport à sa valeur nette 
comptable.

La cession-bail pour quelles finalités ? 
Quels objectifs ?

2.
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Des droits de mutation minorés

Opération financière, la vente en cession-bail de l’immeuble par le 
cédant futur crédit-preneur bénéficie de droits de mutation à taux 
réduit, notamment pour ce qui est de la taxe de publicité foncière 
au taux de 0,715 % au lieu de 5,09 %.

Une opération d’autant plus intéressante que l’imposition de 
la plus-value est étalée dans le temps 

Les entreprises qui réalisent  une cession-bail d’ici au 31 décembre 
2012 peuvent répartir le montant de la plus-value de cession de 
leur immeuble à parts égales sur toute la durée du contrat de cré-
dit-bail, sans pouvoir excéder quinze ans. 

Cet avantage reste acquis au crédit-preneur tant qu’il est titulaire 
du contrat de crédit-bail.

La cession-bail bénéficie également du régime classique du 
crédit-bail immobilier

Comme pour toute opération de crédit-bail immobilier,
•	 la cession-bail permet un refinancement jusqu’à 100 % du 

montant de l’immeuble vendu et des éventuels travaux et ex-
tensions envisagés dans le projet, conférant ainsi un fort effet 
de levier à l’opération.

•	 les loyers payés dans le cadre d’une cession-bail sont déduc-
tibles du résultat de l’entreprise (hors part du terrain) ; la ces-
sion-bail peut relever du régime général mais aussi, selon le 
type, la localisation du bien et le statut du crédit-preneur, du 
régime de faveur des PME ou du régime des bureaux en Ile-
de-France.

La cession-bail : un outil de développement 
soutenu par un régime fiscal avantageux

3.



Les sociétés de crédit-bail immobilier sont des établisse-
ments de crédit régis par le Code monétaire et financier

-

La cession-bail (ou lease-back)/Crédit-bail immobilier 

Impression - Reliure : Imprimerie Chirat - 42540 Saint-Just-la-Pendue 

Dépôt légal : septembre 2011 - N° 201109.0131

Création : JCh Moreau Consultants

1109_0131_COUV_3_OK.indd   11109_0131_COUV_3_OK.indd   1 15/09/11   10:2115/09/11   10:21



24 avenue de la Grande Armée - 75854 Paris Cedex 17
Tél. : 33 (0)1 53 81 51 51 • Fax : 33 (0)1 53 81 51 50 • asfcontact@asf-france.com

Bruxelles : Rue du Luxembourg 19-21 B-1000 
Tél. : 32 2 506 88 20 • Fax : 32 2 506 88 25 • europe@asf-france.com

w w w.asf- f rance.com CC


	1. Les caractéristiques de la cession-bail (ou lease-back)
	2. La cession-bail pour quelles finalités ? Quels objectifs ?
	3. La cession-bail : un outil de développement soutenu par un régime fiscal avantageux


<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles false
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails true
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo false
  /PreserveCopyPage false
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 180
  /ColorImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 180
  /GrayImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 600
  /MonoImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e55464e1a65876863768467e5770b548c62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc666e901a554652d965874ef6768467e5770b548c52175370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF adatti per visualizzare e stampare documenti aziendali in modo affidabile. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 5.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020be44c988b2c8c2a40020bb38c11cb97c0020c548c815c801c73cb85c0020bcf4ace00020c778c1c4d558b2940020b3700020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken waarmee zakelijke documenten betrouwbaar kunnen worden weergegeven en afgedrukt. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents suitable for reliable viewing and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /FRA <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2540 2540]
  /PageSize [612.284 858.898]
>> setpagedevice




